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PROCESSO IFPR N2 23411.002162/2012-98
CONTRATO Ne 482012

TERMO DE CONTRATO N.2 48/2012 DE LOCAGCAO DE
BEM IMéVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM O INSTITUTO
FEDERAL DO PARANA - IFPR E A AROEIRA
ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA.

CONTRATANTE: O INSTITUTO FEDERAL DO PARANA - IFPR, Pessoa Juridica de Direito Publico, inscrita

no CNPJ/MF sob o n2 10.652.179/0001-15, com sede na Rua Jodo Negrdo, 1285, Bairro Rebougas, /
Curitiba - PR, representado pelo seu Magnifico Reitor, Prof. Irineu Mario Colombo, portador da

Cédula de Identidade/RG 3.612.669-8, inscrito no CPF/MF sob o n2 492.868.119-34, conforme
Decreto de 1306/2011. *

CONTRATADA: A empresa AROEIRA ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA., pessoas juridica

de direito privado, inscrita sob o CNPJ n2. 77.794.37800001-39, situada a Rua Luiz Tramontin, 500, z//.
Campo Comprido, CEP 81.230-161, na cidade de Curitiba, Parana, aqui representada pelos seus >
socios Danilo Allegretti, portador do CPF n.2 007.175.259-53 e RG 425.639-5 e Shou Wen Allegretti,
portadora do CPF 358.875.249-87 e RG 478.552/PR, de acordo com a representagdo legal que lhe é
outorgada através de Contrato Social.

Os CONTRATANTES tém entre si justo e avengado, e celebram o presente contrato tendo em vista o
contido nos autos do Processo Administrativo n? 23411.002162/2012-98, decorrente da Dispensa de
Licitagdo n2 123/2012- IFPR, sujeitando-se as Normas do inciso X, artigo 24 da Lei n? 8.666/1993 e
suas alteragdes e das demais normas legais aplicaveis, mediante as seguintes clausulas:

1. CLASULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1 O objeto do presente contrato é a locagdo dos espagos abaixo descriminados, localizados a
Avenida Victor Ferreira do Amaral, n2 306, Tarum3, na cidade de Curitiba - PR:

1.1.1 Térreo com 432 m? (apds a recepcdo, lado esquerdo) e terceiro andar com 872,64 m?,
totalizando 1.304,64 m? de area privativa, com direito de uso de 16 (dezesseis) vagas indeterminadas
localizadas no subsolo.

2 CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE

21 O imovel locado se prestara para uso da CONTRATANTE exclusivamente em suas finalidades .
operacionais e administrativas, ndo se tratando de local proprio para contemplar atividades de
ensino publico, ficando vedada a mudancga da destinagdo.
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3. CLAUSULA TERCEIRA — DO PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO

3.1 O CONTRATANTE pagara & CONTRATADA, a titulo de aluguel, a importancia mensal de /
R$78.278,40 (setenta e oito mil, duzentos e setenta e oito reais e quarenta centavos).

3.2 O valor estimado total deste contrato é de R$2.818.022,40 (dois milhdes, oitocentos e dezoito
mil, vinte e dois reais e quarenta centavos), correspondentes ao aluguel pelo periodo de 03 (trés)
anos.

33 Os demais encargos relativos a IPTU, consumo de agua, energia elétrica, taxa de coleta de lixo,
seguros, cotas condominiais, inclusive relativo as garagens, serdo de responsabilidade da
CONTRATANTE, comprometendo-se esta a transferir para seu nome os servigos perante os 6rgdos e
empresas competentes.

3.4 0 aluguel devera ser pago até o dia 10 (dez) de cada més, mediante crédito na conta corrente »
1544-1., agéncia n2 0369, operagdo 003, do Banco Caixa Econbmica Federal.

3.5 Os aluguéis e encargos que ndo forem quitados dentro desse prazo serdo corrigidos pela
variacdo positiva do IGPM/FGV, até o dia do efetivo adimplemento, acrescidos de juros moratérios de
1% (um por cento) ao més e multa de 10% (dez por cento).

4. CLAUSULA QUARTA- DA DESPESA

4.1 As despesas com a execugdo deste contrato serdo atendidas com recursos previstos no | /
Programa de Trabalho: 12.363.2031.20RL.0041- Funcionamento da Rede Federal de Educagio |
Profissional no Estado do Parana; Elemento de Despesa: 33.90.39. 10 - Locagdo de Imoveis.

4.2 Foi emitida pela CONTRATANTE Nota de Empenho para atender as despesas inerentes a este
contrato no presente exercicio financeiro.

4.3 O provisionamento orgamentario para os exercicios seguintes serda objeto de alocagdo
especifica no orgamento praéprio daquele exercicio.

5. CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA

5.1 O prazo de vigéncia deste contrato é de 03 (trés) anos, contado da data do Termo de Vistoria,
gue passa a fazer parte integrante e indissociavel do presente instrumento, juntamente com a
entrega das chaves, podendo ser prorrogado, mediante TERMO ADITIVO.

5.2 Fica acordado entre as partes, que para renovagdo deste contrato, as partes interessadas se |
notificardo mutuamente com antecedéncia minima de 30 dias do fim do contrato. Findo este prazo, | ‘/
considera-se como desinteressante para o CONTRATANTE a sua continuagao no imével ora locado, !
devendo o mesmo desocupar o imdvel no vencimento deste contrato.

53 Ndo havendo renovagdo, o CONTRATANTE se compromete a restituir o imodvel
completamente desocupado, nas mesmas condi¢cdes em que o recebeu, devendo fazer os reparos e v
as pinturas que forem necessarios a sua conservagdo, somente cessando a fluéncia dos aluguéis e
encargos quando o imovel finalmente se encontrar nas condi¢gdes devidas.

5.4 Se, antes de findo o prazo da locagdo, o CONTRATANTE devolver o imdvel a CONTRATADA, i
devera avisar esta, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, e ainda pagar uma multa
correspondente a 03 (trés) aluguéis, além dos demais encargos que se vencerem durante o prazo do
aviso.

%
/

/
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5.5 Os pagamentos de aluguel iniciardo apds assinatura do Contrato e do Termo de Vistoria para
recebimento das chaves pelo CONTRATANTE.

6. CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE

6.1 O presente contrato, observando o interregno minimo de um ano a contar da data de
assinatura do contrato, deverd ser reajustado pela variagdo positiva do indice IGPM/FGV, ou +
qualquer outro indice fixado pelo governo que disciplina a locagio de imdveis, apurado anualmente.

7. CLAUSULA SETIMA- DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

7.1 Efetuar o pagamento dos aluguéis e encargos dentro do prazo estabelecido, sob pena das
sangOes aplicaveis.

7.2 Comunicar imediatamente 3 CONTRATADA a ocorréncia de danos no imovel, bem como de v’
eventuais turbagdes de terceiros.

7.3 Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével local, provocados por si, seus :

visitantes e/ou prepostos/servidores.

g
7.4 O CONTRATANTE nio sera responsabilizado, sob qualquer hipétese, por danos e depreciagdes 4
ocorridas antes do prazo estabelecido na cldusula quarta.

7.5 Obriga-se a CONTRATANTE, a n3o fazer modificagdes ou transformagdes no local sem prévia v
autorizac¢do por escrito da CONTRATADA.

7.6 A CONTRATANTE declara que examinou previamenté o imovel e que este se encontra em
boas condictes de uso e de higiene, e devera preservar o imovel nas condigdes em que receber, e
quando de sua desocupacdo, devera entregéd-lo nas mesmas condigdes de uso descritas no Termo de
Vistoria, que devera ser assinado pela CONTRATADA e por um representante da CONTRATANTE.

8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA
8.1 Entregar o imovel alugado em estado de servir ao uso que se destina. «
8.2 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

83 Fornecer a CONTRATANTE recibo discriminando as importancias pagas por esta. |/

9. CLAUSULA NONA - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

9.1 O objeto deste contrato sera fiscalizado por servidor designado pela CONTRATANTE para este v’ /
fim.

9.2 A CONTRATADA devera manter preposto, aceito pela Administragdo da CONTRATANTE, v
durante o periodo de vigéncia deste contrato.

10.  CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO
10.1 A inexecucdo total ou parcial deste contrato enseja a sua rescisdo, conforme disposto nos v
artigos 77 a 80 da Lei n.2 8.666/93.

§ /
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10.2  Arescisdo deste contrato podera ser:

10.2.1. Determinada por ato unilateral e escrito da CONTRATANTE, nos casos enumerados
nos incisos | a Xll e XVII do artigo 78 da Lei mencionada, notificando-se, por escrito, a
CONTRATADA com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, exceto quanto ao inciso
XVII.

10.2.2 Amigavel, por acordo entre as partes, reduzida a termo no processo de licitagao,
desde que haja conveniéncia para a Administragdo.

10.2.3 Judicial, nos termos da legislagdo vigente sobre a matéria.

10.3. A rescisdo administrativa ou amigadvel deverd ser precedida de autorizagdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

10.3.1. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos do
processo administrativo, assegurado o contraditdrio e a ampla defesa.

10.4. Quando a rescisido ocorrer com base nos incisos Xl a XVIl do art. 78 da Lei n2 8.666/93, sem
que haja culpa da CONTRATADA, serd esta ressarcida dos prejuizos que houver sofrido, inclusive dos
pagamentos devidos até a data da rescisdo, nos termos do §2° do art. 79 da mesma Lei.

10.5. Quando da rescisdo do contrato, sera assegurado o contraditorio e a ampla defesa, sendo que,
depois de encerrada a instrucdo inicial, a CONTRATADA tera o prazo de 5 (cinco) dias uteis para se
manifestar e produzir provas, sem prejuizo da possibilidade de a CONTRATANTE adotar,
motivadamente, providéncias acauteladoras.

11.  CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA FUNDAMENTACAO LEGAL E DA VINCULACAO AO
TERMO DE DISPENSA E A PROPOSTA

11.1. O presente contrato fundamenta-se:
11.1.1. Na Lei n2 8.666/93.
11.1.2. Nos preceitos de direito publico.

11.1.3.  Supletivamente, nos principios da Teoria Geral dos Contratos, Lei do Inquilinato e
nas demais disposi¢Bes do Direito Privado.

11.2. O presente contrato vincula-se aos termos:

11.2.1. Da Dispensa de Licitagio n2? 123/2012 - IFPR, constante do processo — n2
23411.002162/2012-98;

11.:2.9, Da proposta da CONTRATADA.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA PUBLICIDADE

12.1. Atendendo ao paragrafo (nico do Art. 61 da Lei 8.666/93, obrigatoriamente, sera publicado
no Didrio Oficial da Unido o extrato do presente contrato.
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13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DO FORO

13.1. As questdes decorrentes da execugdo deste Instrumento, que ndo possam ser dirimidas
administrativamente, serdo processadas e julgadas na Justica Federal, no Foro da cidade de
Curitiba/PR, Secdo Judicidria do Paranda, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja, salvo nos casos previstos no art. 102, inciso |, alinea "d", da Constituicdo Federal.

E, para firmeza e validade do que foi pactuado, lavrou-se o presente Contrato em 3 (trés) vias de igual
teor e forma, para que surtam um so efeito, as quais, depois de lidas, sdo assinadas pelos
representantes da parte, CONTRATANTE e CONTRATADA, e pelas testemunhas abaixo.

Curitiba, 28 de dezembro de 2012.

PELA CONTRATANTE PELA CONTRATADA /(1
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IRINEU MARIO COLOMBO ' Diretor
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SHOU WEN ALLEGRETTI

Sécio
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Gesﬁ do Contrato/

Norhe: GILMAR JOSE FERREIRA DOS SANTOS Nome: BAMICL ALLEZRLTT
CPF:  552.646.209-97 CPF: %{3 4\Z. 008 -8
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