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ESTUDOS PRELIMINARES - IN 05/2017

ESTUDOS PRELIMINARES - MANUTENCAO PREDIAL

Segundo a IN 05/2017 a etapa de Estudos Preliminares deve conter, quando couber, o seguinte conteudo:

I - necessidade da contratacao;

II - referéncia a outros instrumentos de planejamento do 6rgao ou entidade, se houver;

III - requisitos da contratacao;

IV - estimativa das quantidades, acompanhadas das memdrias de célculo e dos documentos que lhe ddo suporte;
V - levantamento de mercado e justificativa da escolha do tipo de solu¢ao a contratar;

VI - estimativas de pregos ou pregos referenciais;

VII - descri¢ao da solugdo como um todo;

VIII - justificativas para o parcelamento ou ndo da solugdo, quando necessaria para individualizagdo do objeto;

IX - demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor aproveitamento dos
recursos humanos, materiais ou financeiros disponiveis;

X - providéncias para adequagao do ambiente do 6rgao;
XI - contratagdes correlatas e/ou interdependentes; e

XII - declaragdo da viabilidade ou ndo da contratagdo.

I - NECESSIDADE DE CONTRATACAO

A contratacdo de empresa(s) especializada(s)na prestacdo de servicos de manutencdo predial preventiva,
corretiva e preditiva para a reitoria e todos os campi do IFPR se faz necessdria de modo a garantir o correto
funcionamento/desempenho dos sistemas, redes e instala¢des elétricas, telefonicas, ldgicas, hidrossanitarios,
de combate e prevencdo a incéndio, sistema de protecdo de descargas atmosféricas (SPDA) existentes, bem
como reconstituicdo de eventuais parte civis afetadas (perfuragdes em paredes, remocdo de calcamentos, etc) e
as que tiverem necessidade de (re)construcdo (desabamentos, destelhamentos, colisdes, etc), com
fornecimento de materiais e mdo de obra, nas edificagbes e demais instalacbes de suporte/servico

(transformadores, central de alarme, calgadas, postes e assemelhados).



Atualmente, sdo 27 campi, além da Reitoria, com 175 edifica¢Ges concluidas e outras obras que se encontram em
fase de execucgdo e serdo posteriormente incorporadas ao patriménio do IFPR quando concluidas, demandando
assim constante manutencdo para possibilitar o desenvolvimento das atividades de ensino, pesquisa e extensao
sem maiores interferéncias.

A drea construida em outubro de 2020 totaliza aproximadamente 184.000 m? distribuidos em 175 edificacbes, que
dada a dindmica inerente as caracteristicas de uma instituicdo de ensino, estdo constantemente necessitando de
intervencdes civis, elétricas, hidraulicas e afins, para garantir as condi¢des de conforto, higiene e seguranga.

A realizacdo dos servicos de manutencdo predial visa ainda mitigar os efeitos depreciativos do tempo,
atendendo simultaneamente ao disposto nas normas técnicas pertinentes, em especial a NBR 5462:1994 —
Confiabilidade e mantenabilidade.

II - REFERENCIA A OUTROS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO DO ORGAO OU
ENTIDADE, SE HOUVER

Foi elaborado um plano de manutengao predial para o exercicio 2021, o qual visa atender as demandas elencadas
pelos campi, que configurarem manutengao predial, bem como aquelas comuns/recorrentes, ainda que nao
demandadas explicitamente, mas necessarias, tais como: esgotamento/limpeza de fossas, substituicdo de calhas,
troca de 6leo nos transformadores, regularizagao de taludes, etc.

A contratagdo de empresa especializada em manutencdo predial possibilitara atender as demandas constantes neste
importante instrumento de planejamento, bem como aquelas imprevisiveis que vierem a acontecer, em especial,
decorrentes de intempéries.

I1I - REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para atender a demanda levantada é necessaria a contratagdo de empresa de engenharia/arquitetura
especializada em servigcos de manutencgdo preventiva, corretiva e preditiva com fornecimento de mao de obra,
equipamentos e materiais, com experiéncia comprovada, através de Certiddes especificas emitidas pelo
conselho profissional competente, demonstrando atuacdo prévia em contratos/objetos similares.

Os servigos contratados serdo prestados apds elaboracdo de levantamentos, diagndsticos e orgamentos, com
emissdo da respectiva ordem de servico, que ird contemplar além dos servicos, os custos acessorios para
execucdo dos mesmos, considerando a natureza e/ou complexidade dos servicos, e com agendamento prévio
com Fiscal e/ou Gestor do respectivo contrato, de modo quea intervencdo no funcionamento do campus seja
minimizada.

Por se tratarem de servicos que devem ser prestados permanentemente devido a sua essencialidade ao bom
funcionamento da Instituicdo, propde-se que os contratos sejam firmados com vigéncia de 12 (doze) meses,
podendo ser prorrogados sucessivamente por igual periodo até o limite de 60 (sessenta) meses, desde que
atenda aos requisitos necessarios para prorrogagdo previsto na IN 05/2017.

Considerando os efeitos adversos ao meio ambiente, causados pelo setor da construcdo civil e servicos a ela
correlatos, as escolhas dos materiais e da gestdo da producdo, podem melhorar o nivel de sustentabilidade no
momento da contratacdo de empresas de servicos de manutencdo. Sera exigida da(s) contratada(s) a
implementacdo de acGes que reduzam a exposicdo de ocupantes dos edificios (servidores, discentes,
funcionarios terceirizados e publico em geral), a contaminantes pela execuc¢do dos devidos servigos, e também,
destinacdo correta dos residuos como dleos, graxas, tintas e lampadas, entre outros itens que forem utilizados
durante a prestac¢do dos servigos.

A contratacdo dos servicos de manutencao predial esta alinhada ao Plano de Desenvolvimento Institucional —
PDI do IFPR, e dada a constante e por vezes crescente expansao da drea construida institucional, devera haver



prorrogacao dos contratos, caso vidvel, ou ainda novas contratagdes similares, anualmente.

IV - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES, ACOMPANHADAS DAS MEMORIAS DE CALCULO E
DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE

A quantificag@o dos servigos teve como base o levantamento junto aos campi e Reitoria, as necessidades comuns a
todos elencadas pela Diretoria de Infraestrutura, as ordens de servigos de servigos realizados em 2019 e 2020, bem
como a area construida atualizada de cada unidade.

Tais fatores, agregados ao custo unitirio de manutencao, oriundo do calculo abaixo demonstrado, serviram de base
para estabelecimento de um teto or¢amentario para contratacdo, uma vez que ¢ bastante provavel que as demandas
de alguns campi sejam atendidas de forma parcial durante o exercicio 2021.

Memoéria de Calculo - Unidade Referéncia de Manutengao:

Para obtencao da Unidade Referéncia de Manutengao (URM), utilizou-se o valor do Custo Unitario Basico (CUB)
regional, e considerou-se a vida util do imovel de 50 anos, ou seja, uma depreciagao de 2% ao ano, conforme
previsto na tabela de Ross-Heidecke.

A URM tras entao um valor, que, teoricamente, deve ser aplicado mensalmente, em servicos de manutengao, de
modo a conservar o imdvel com suas caracteristicas necessarias para garantir sua vida Util.

a) CUB Ago/2020: RS 1.610,21

b) Custo de manutengdo para um ano, sem BDI: a * 2% = R$ 32,20

c¢) BDI, composto em concordancia com o acordao 2622/2013:23,50%
d) Valor unitario anual de manutengdo por m?: b*(1+c) = R$ 39,77

¢) URM, valor unitario mensal de manuten¢ao por m?: d/12 =R$ 3,31

Desta forma, de modo a estabelecer um teto para cada contrato, considerando as peculiaridades de cada campus,
em especial a soma das areas das edificagdes que o compde, chega-se aos valores constantes na tabela 1:



Lote Unidade M URM | Valar Mensal | Valor Anual
RS RS RS
1 |campo Largo 979531 3,31 32.422,48| 389.069,71
1 Colombo 3.355,59| 331 11.107,00( 133.284,03
1 Curitiba (Sede) 13.664.26 | 3,31 45,228,70( 54274441
1 Curitiba - EAD 2.712,18 3,31 B.977 32| 10772779
1 Curitiba - Reitoria Vila Oficinas 1939578| 331 6.606,03 79.272,38
1 Reitoria - José Loureiro 3.096,00| 3,31 10.247,76| 122.973,12
1 Curitiba - Reitoria Ed Asa 493,00 3,31 1.651,69 19.820,28
1 Paranagua 10.494,42 3,31 34.736,53 416,838,386
1 Pinhais 4354091 331 1635441 | 196.252,95
2 Arapongas 936,36 3,31 3.099,35 3v.192,22
2 Astorga 3.339.80| 331 11.054,74( 132.656,86
2 lacarezinho 8.053,30 3,3 26.65642| 319.877.08
2 Jaguariaiva 4.540,16 | 3,31 15.027,93 180.335,16
2 Londrina - Zona Norte 649564 | 3,31 21.500,57 | 258.006,82
2 Londrina (Sede) 255296 331 8.450,30| 101.403,57
2 Telémaco Borba 9.444,67| 3,31 31.261,86| 375.142,29
a Coronel Vivida 2.88766| 3,31 9.558,15| 114.697.86
3 Irati 553468 3,31 18.319,79| 219.83 ?,.4'9
3 Palmas [Sede) 18.240,77 3,31 6037695 724.523,38
3 Unido da Vitdria 5.397,52 3,31 17.865,79 214.38943
4 |Barracdo 3.94645| 331 13.062,75| 156.752,99
4 Capanema 4.540,16| 331 15.027,93| 180.335,16
4 Cascavel (Sede) 395907 331 19.724,52 | 236.694,26
4 Foz do Iguagu 13.155,99 3,31 43.546,33 | 52255592
4  |Quedas do lguagu 3.339.20| 331 11.054,74 | 132.656,86
5 Assis Chateaubriand 604685 | 3,31 20001507 | 240.180,88
5 Goioeré 4.276,16| 3,31 14.154,09 | 169.849,08
5 haipord 9.195,52 33 30.437,17( 365.246,05
5 Paranavai 871552 331 2B.B48,37( 346.180.,45
3 Pitanga 423743 331 14.025,89| 168.310,72
5 Umuarama (Sede) 8.35330| 331 27.649,42 | 331.793,08

V - LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUCAO A
CONTRATAR

Foram analisadas as contratacdes similares feitas por outros orgdos e entidades, por meio de consultas aos
editais com mesma finalidade, com o objetivo de identificar metodologias, tecnologias ou inovagdes que melhor



atendessem as necessidades da Administracdo, e as que foram identificadas foram incorporadas na contratacao
planejada.

Para esta contratacdo nao foram identificadas situages especificas ou casos de complexidade técnica do objeto,
gue pudessem acarretar a realizagdo de audiéncia publica para coleta de contribuicGes a fim de definir a solucdo
mais adequada visando preservar a relagao custo-beneficio, em face dos servicos serem considerados comuns.

De modo a evitar que algum dos campi, em especial os com menor drea construida, ficassem desassistidos,
optou-se pela criacdo de lotes, que serdo os grupos a serem licitados, conforme demonstrado na figura 1. Foram
criados 5 lotes/grupos, cada um com uma sede, a qual serve como ponto de partida para o célculo dos
deslocamentos que sdo pagos a titulo de despesas acessdrias a licitante vencedora do certame no respectivo

grupo.
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Figura 1 - Lotes / grupos contemplando todos os campi

A criagdo de lotes/grupos ainda facilita a aquisicio de materiais/msumos de forma regionalizada, fazendo com que
todos os campi possam ser atendidos de forma igualitaria.

A metodologia de licitacdo sugerida trata-se de pregdo eletrénico por registro de precos, cujo critério de
julgamento é o maior desconto aplicado sobre a tabela SINAPI. Tal método foi constatado como o praticado em
diversos orgdaos pesquisados, bem como configura um bom caminho para designacdo da empresa a ser
contratada, uma vez que a mesma cumpra os requisitos técnicos, pois ao atender os diversos campi que compdbe
os lotes, a mesma ird executar servicos de manutencdo de naturezas bastante distintas, e assim o desconto
uniforme sobre a tabela SINAPI evita que determinados servigos ou demandas sejam alvo de sobrepreco ou
descontos diferenciados que poderiam implicar em desembolsos desproporcionais por parte da contratante.

VI - ESTIMATIVAS DE PRECOS OU PRECOS REFERENCIAIS

Os pregos para os servigos a ser contratados tem como base os custos da tabela SINAPI — Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil, do més de agosto/2020, que 4 a tabela mais atualizada a época
da instrugdao do processo, acrescidos do respectivo BDI. Os custos constantes no SINAPI sdo obtidos no mercado,
de forma regional (nas capitais de cada estado) mensalmente, pelo IBGE através de convénio com a Caixa



Econémica Federal, que tem como objetivo a producdo de informacdes de custos e indices de forma
sistematizada, visando a elaboracdo e avaliacao de orcamentos.

Desta forma, os pregos adotados para atender as demandas constantes no Plano de Manuteng¢do Predial 2021,
dentro dos limites estabelecidos pela URM em cada campus, terdo como base majoritaria o SINAPI. Caso sejam
necessarios insumos ndo contemplados na tabela SINAPI, utilizar-se-3o outras bases de dados vigentes, ou,
como ultima opgdo, cotagdes, no minimo de 3, obtidas no mercado regional, conforme preconizado no decreto
7983/2013.

VII - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
a) Forma da Contratacao

Considerando os aspectos operacionais caracteristicos do fluxo administrativo do IFPR, bem como a necessidade
de atender todos os campi localizados em diferentes cidades do Estado do Parana, conclui-se pela viabilidade de
realizagdo de uma tinica licitagdo em que conste um item para cada Unidade Gestora Executora, agrupando os
campiem 5 grupos, de acordo com sua localizagdo, sendo eleita uma sede para cada grupo.

b) Gestao e Fiscalizacao Contratual

Cada localidade que contém Campus do IFPR contard com um servidor, que atuara como Fiscal e outro como
Gestor do contrato. A manutencdo preventiva, corretiva e preditiva devera ser prestada pela empresa logo apds
a solicitacdo feita pelo Fiscal / Gestor do contrato junto ao IFPR e aprovacio da respectiva planilha orcamentaria
pela equipe técnica da Diretoria de Infraestrutura para emissao da ordem de servico, sendo ilimitado o nimero
de chamadas, desde que a despesa esteja coberta previamente com o respectivo empenho. O Fiscal/Gestor
também podera solicitar a presenca de um servidor ocupante de cargo técnico, engenheiro ou arquiteto com
conhecimento para acompanhar o servi¢o, quando necessario, em func¢do do grau de complexidade da demanda.
As solicitacGes de servigos serdo realizadas via Ordem de Servico e toda substituicdo de pecas, realizacdo de
servigos e suas etapas deverdo ser registradas por fotos/videos, os quais serdo apresentados a contratante,
inclusive quando da realizacdo da medicdo/faturamento dos servicos.

Serdo impugnados pelo Fiscal / Gestor do contrato junto ao IFPR todos os trabalhos que ndo satisfizerem as
exigéncias contratuais e normativas, ficando a contratada obrigada a desmancha-los e/ou refazé-los, correndo
por exclusiva conta desta as despesas correspondentes, sem prejuizo de outras penalidades aplicdveis,
conforme cldusulas contratuais.

VIII - JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO, QUANDO
NECESSARIA PARA INDIVIDUALIZACAO DO OBJETO

O objeto sera licitado de uma tunica vez, considerando que nao ha necessidade de parcelamento do mesmo, pois a
necessidade de contratacdo do servigo ¢ comum para todas as unidades e a forma de julgamento das propostas ¢
unica. Cada unidade/campus pertencera um grupo, considerando a descentralizagdo administrativa e garantido a
ampla concorréncia aos licitantes. A execucao dos contratos acontecera sob demanda, respeitando se o plano de
manutencao predial e a disponibilidade or¢amentaria de cada campus.

IX - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE
ECONOMICIDADE E DE MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS,
MATERIAIS OU FINANCEIROS DISPONIVEIS

O vencedor da licitacdo serd o que oferecer maior desconto sobre a tabela SINAPI, garantindo assim maior
economicidade para a administracdo. Os contratos terdo como base a tabela SINAPI de agosto/2020, e terdo
vigéncia de 1 ano, ou seja, os pregos praticados ndo serdo atualizados neste periodo, solugdo esta que promove
grande economicidade e agilidade ao IFPR.



Os servicos solicitados serdo apenas os previstos no plano de manutencgdo predial ou eventuais urgéncias que
venham a ser necessarias, de forma a garantir a conservacao das edificacbes da contratada, evitando assim,
degradacdo do patrimonio publico e necessidade de grande investimento para recomposi¢do das estruturas.

Este procedimento licitatério evita a realizacdo de licitacdes especificas para cada demanda, diminuindo
drasticamente a onerosidade das manutencdes, dado ao alto custo das licitacdes. Observa-se ainda, que a
empresa antes de executar os servigos, deverd apresentar checklist dos materiais a serem usados, evitando
assim trocas desnecessdrias de pecas e materiais, tendo como resultado, melhor aproveitamento das
instalacdes dos Campi pelos servidores, estudantes e comunidade em geral.

X - PROVIDENCIAS PARA ADEQUACAO DO AMBIENTE DO ORGAO

Nao se aplica a essa contratacao.

XI - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nao se aplica a essa contratacao.

—
Ei' _ Documento assinado eletronicamente por TIAGO RADASKIEVICZ, DIRETOR(a), em 21/10/2020, as
5 . [Ely 19:12, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539,

assinatura

| eletrénica de 8 de outubro de 2015.

— T
eil . Documento assinado eletronicamente por PIERRE LUIS ALVES, DIRETOR(a), em 21/10/2020, as
5 - [Ely 19:21, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539,

assinatura

| eletrnica de 8 de outubro de 2015.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
L https://sei.ifpr.edu.br/sei/controlador_externo.php?
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